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El que suscribe, Lic. José David Guerrero Castellon, en mi caracter de
Presidente Municipal de Tepic, Nayarit; con las facultades que me otorga la
Constitucion Politica del Estado de Nayarit, en los articulos 49 fraccion IV y 111
fraccion I, y en la Ley Municipal para el Estado de Nayarit, en sus articulos 49, 61
fraccion |, inciso d), 63, 64, me permito someter a la digna consideracién de esa
soberania para su analisis, estudio y aprobacion en su caso, la solicitud de
Iniciativa de Decreto para autorizar la actualizacion de las tablas de valores
unitarios para suelo y construccion del municipio de Tepic, Nayarit;, esto al tenor

de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

1.- Que de acuerdo a lo que establece el articulo 115 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, los municipios, en el ambito de su competencia,
tienen el derecho de proponer a las Legislaturas Estatales, las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de

valores unitarios de suelo, y construcciones que sirvan de base para el cobro de

las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.
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Que de conformidad al articulo 31 fraccion IV de la Constitucion Federal, es
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obligacion de los mexicanos contribuir para los gastos publicos de la entidad o
municipio; asimismo se establece como acto obligatorio el inscribirse en el catastro
municipal correspondiente, manifestando la propiedad que se tenga en dicha
demarcacion territorial y como lo prevé el primer parrafo de la fraccién | del articulo
36 del maximo ordenamiento Constitucional Federal. En virtud de lo anterior, se
entiende que es facultad del Municipio proponer ante el Congreso del Estado, las
tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el ambito de su

competencia.

3.- Las Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccion, constituyen el
elemento principal para determinar el valor catastral de los inmuebles, ya que
contienen los valores por unidad de superficie para los terrenos, sean urbanos,
suburbanos o rusticos, asi como para los diferentes tipos de construcciones, lo
que permite establecer la base gravable de los inmuebles mediante los valores

unitarios.

4.-Ahora bien, el valor catastral, observado desde la perspectiva del caracter
general de la ley que lo regula, cumple una funcién plural, ya que dentro de ella se
contienen aspectos tan diversos como la elaboracion de planes y proyectos
socioeconomicos, y la determinacién de bases para calcular las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria, fraccionamiento de ésta, divisién, consolidacién,
traslacion, mejora y las que tengan como propésito el cambio del valor de los
inmuebles. De ahi que el valor catastral sirva como referencia para la
determinacion del impuesto sobre la propiedad urbana, suburbana y rustica, que
constituye una importante fuente de ingresos para los municipios y que les permite
contar con recursos economicgs para solventar los gastos propios de su gestion

administrativa.
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Asimismo, es importante establecer en principio, que el actualizar las tablas de

valores de suelo y construcciones, otorgaria a los bienes inmuebles los valores
reales del mercado, ejemplo de ello, el impuesto predial, que es la contribucién
local a favor del municipio, aplicada dicha contribucién a cargo de las personas
fisicas 0 morales dentro de su territorio, en el suelo o terreno rustico o urbano, asi
como en sus construcciones y sus accesorios adheridos a él de manera
inseparable, independientemente que tenga o no el caracter de propietarios de los
inmuebles, trayendo consigo la identificacion de los datos catastrales para los
efectos fiscales o de catastro, correspondiendo a su ubicacién, metros y
construccion, sirviendo de base para el cobro del impuesto predial, que a su vez

es la principal fuente de ingresos del Municipio.

6.- Es por ello, que al actualizar las Tablas de valores de suelo y construccioén, se
tendréa como objeto proporcionar a los ciudadanos una informacion fidedigna y
confiable, otorgando a los titulares del suelo y de las construcciones una
certidumbre juridica sobre su valor. Cabe mencionar, que las tablas de valores de
suelos, facilitaran al Ayuntamiento la promocién de aumentos en las
participaciones federales y generaran una atraccibn en inversiones por la
certidumbre fiscal y juridica en el mercado inmobiliario, aumentando su

recaudacion fiscal del ISABI.

7.- Es por ello que el Municipio de Tepic, Nayarit, acordé aprobar por unanimidad
en sesion extraordinaria de cabildo de fecha 15 de septiembre del 2017, el
dictamen donde se autoriza las tablas de valores unitarios para suelo y
construcciones para el municipio de Tepic y remitirla para consideracion vy
aprobacion a la Congreso del Estado de Nayarit.

Por lo anteriormente expuesto\ me permito someter a la consideracién de esa

Honorable Soberania para su apalisis, discusién y aprobacién en su caso la

siguiente:
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QUE AUTORIZA LA ACTUALIZACION DE LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS PARA SUELO Y CONSTRUCCIONES PARA EL MUNICIPIO DE
TEPIC, NAYARIT; PARA EL EJERCICIO FISCAL 2018.

ARTICULO PRIMERO.- Se autorizan las tablas de valores unitarios para suelo
rustico, urbano y construccion, que serviran de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de Tepic, Nayarit; a
partir del primero de enero de 2018, de conformidad a las tablas y planos que se

adjuntan e integran el presente decreto.

ARTICULO SEGUNDO.- Quedan sin efecto todas las disposiciones que se

opongan al presente decreto.
TRANSITORIO

UNICO.- El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periédico Oficial, Organo del\ obierno del Estado de

Nayarit.

TENTAME

LIC. JOSE ERRERO CASTELLON L
TE MUNICIPAL DE TEPIC
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LIBRO DE ACTAS DE CABILDO
TOMO III

SESION EXTRORDINARIA

En la Ciudad de Tepic, Capital del Estado de Nayarit, siendo las
18:30 dieciocho horas ¢on treinta minutos del|dia 1§ de septiembre del 2017, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos B0 fragcion I, 51, 52, 55 y 59 de |a
Ley Municipal para el Estado de Nayarit, previa citacipn, se reunieron en el Reci to
Oficial “Justino Avila Arce” de la Presidencia Municij

Filiberto Villalobos Quintero y José Martin \Zurit
inasistencias de los regidores Yammel Arturo Ayala Romero, Luis Alberto Berumen

con fundamento én lo. dispuesto por el articulo 51\de 1§ Ley Municipal para el
que en ella se tomen, asimismo habiéndose leido y \circulada pafa su firma las
actas de sesién ordinaria del 31 de agosto y sesion solemng del 05\de septiembre
del 2017, siendo aprobadas por unanimidad de los pres?nte para |
a consideracion el sigufente:

ORDEN DEL DIA

1.-Pase de lista e instalacion de la sesién.

2.-Presentacion para la discusion y aprobacion en su caso,

de Proyecto qué contiene de Ley de Catastro Municipal del Estado Qg
4.-Presentacion para SQ aprobacion en su caso, del dictamen relativo a la Iniciativa S

de Proyecto para la actualizacion de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y “

Construccion para el Municipio de Tepic, Nayarit. £
5.- Clausura de la sesion. , Q

Puesto a consideracién el orden del dia, es aprobado por Unanimida
de los presentes, con 11 votos a favor, desahogandose de la siguiente manera:

Punto No.1.- Para dar cumplimiento al punto nimero 1 del orden del
dia, se informa que una vez que se ha realizado el pase de lista de asistencia para
la celebracién de esta sesion extraordinaria, se declara verificada la existencia de
quérum legal para la celebracion de esta sesion extraordinaria y se tiene por \
desahogado el primer punto del orden del dia.

. AL AYUNTAM!EN?'.':
CUNSTITUCIONAL DE TEPIC, NAY/ Htia.
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Punto No.2.- Para dar cumplimiento al punto nimerc 2 del orden del
dia, referente a la presentacion para la discusion y aprobacion en su caso, de la
solicitud para autorizar a declarar el cambio de recinto oficial de manera temporal,
el Iigar que se indique para realizar las sesiones extraordinarias de Cabildo. El

| Sekretario del Ayuntamiento da lectura al dictamen en comento, por lo que no
ora(fores el Presidente Municipal pone a consideracicn del Honorable
Cabildo \a propuesta presentada para su votacion, aprobandose por Unanimidad
dd los presentes, con 11 votos a favor. En este orden de ideas, el H. XL
Avuntamiento! Constitucional de Tepic, con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 55 della Ley Municipal para el Estado de Nayarit, emite los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.-\Sé autoriza el cambio de recinto oficial de manera temporal a la sala
otel la Loma, ubicado en avenida Paseo de la Loma numero 301 de & e
o de esta ciudad de Tepic, con la finalidad de llevar a cabo la
aria de Cabildo, para el dia 15 de septiembre del afio 2017.

instruye al Secretario del Ayuntamiento para que publique el

/ acuerdo en la gaceta municipal, 6rgano de difusion del H.XL e
tuci i YL AYUR

stitucional de Tepic. co.u? L ONAL

SECRETARIA DEL

0.3.- Para dar cumplimiento al punto numero 3 del orden del fe
resentacion para la discusion y aprobacion en su caso, del &)
la Iniciativa de Proyecto que contiene de Ley de Catastro Y
de Nayarit. El Lic. José David Guerrero Castellon Presidente S
e el Proyecto de Ley de Catastro Municipal del Estado de
un marco\normativo de avanzada que auxiliaria muchc en modernizar a
ro debido a que no fue revisada por laes comisiones de
s y Reglamentos y la de Hacienda y Cuenta Publica,
coriside sea analizada y revisada por. la préxima administracion

2 é continuidad a dicho’ trémite por /a modernizacion

consia *racion d’e\ Honorablé Cabildo la propuesta presentada para su votacion,
aprobé dose por\Unanimidad de los presentes, con 11 votos a favor. En este
orden de ideas, el K. XL Ayuntamiento Constitucional de Tepic, con fundamento en
Jo dispussto por el articulo 55 de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit, emite
los sigu entes: '

F AMERO.-Se autoriza a que sea turnada a las comisiones correspondientes de la
pi 5xima administracion municipal del H.XLI Ayuntamiento Constitucional de Tepic,
el Proyecto de Ley de Catastro Municipal del” Estado de Nayarit, para que
a. alizada y dictaminada en su caso. Lo

(074

O

PUNTOS DE ACUERDO {;
¢

S :GUNDO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que realice la
p.blicacion del anterior punto de acuerdo en la gaceta municipal, organo de
ditusion del XL Ayuntamiento Constitucional de Tepic, Nayarit

Punto No.4.- Para dar cumplimiento al pynto numero 4 del orden del
dia, referente a la presentacion para la discusion y agrobacion en su caso, para
autorizar el dictamen relativo a la Iniciativa de Proyecto para la actualizacion de las
- Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion paca el Municipio de Tepic,
%L AYUNTAMiENT Nayarit. El Secretario del Ayuntamiento da lectura al dictamen en comento, por lo

TITUGIONAL DE TEPIC, NAYAAT,
(WETARIA DEL AYUR'I.' RIENTO )
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que no habiendo: oradores el Presidente Municipal pane a consideracion del
Honorable Cabildo la propuesta presentada para votacién, aprobandose por
Unanimidad de los presentes, con 11 votos a favor. En este orden de ideas, el H.
XL Ayuntamiento Constitucional de Tepic, con funddmento en lo dispuesto por el
articulo 55 de la Ley Municipal para el Estado de Naya ite los siguientes:

\

Articulo 1.- Se ai:torféa la propuesta de las Tablas de|Valores Unitakios de
Suelo y Constructién para el Municipio de Tepic, Nayarit. y

 los sectpres sefialados

2\ . Articulo 2.- Se adtoriza la propuesta de anexo para
% inicial.

@ aumenten de forma gradual los valores hasta llegar a la
) de los valores
catastrales se homologuen a los valores comerciales previstos en la Tabla de

Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el Municipio dé Tepic, Nayarit.

& Articulo 4.- Se de'term:fna que los valores catastrales tendnran \un 30% menos que,
AMEENTO los autorizados como yvalores comerciales, en base a la ablas de Valores
Em‘ NAYARIT. ‘ Unitarios de Suelo y Construccién para el Municipio de Tepic.
MYUNTAMIENTO
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- E! preéenté_ acuerdo entrara en vigor a partir del 01'de
y tiene como vigencia el 31 de diciembre del 2021.

a Iniciativa
s legales y
/

SEGUNDO.- Se instriye al Presidente Municipal para que enyie
aprobada, al H. Congreso del Estado de Nayarit, para los efeg
conducentes.

TERCERO.- Se instruye al Secretario de Ayuntamiento para que Rublique el 0(
presente Acuerdo administrativo de caracter general que contiene: “Las bI s de @
> Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el Municipio de Tepie”,/en la
Gaceta Municipal, 6rgano de difusion del H. XL Ayuntamiento Constitucjgnal de \;"
1

b

Tepic.

Punto No.5.- No habiendo mas asuntos que tratar se clauera la
sesion siendo las (19:10) diecinueve horas con diez minutos del dia antes
sefialado, ante la presencia del Secretario del Ayuntamiento que certifica y da fe.

ATENTAMENTE
EL PRESIDENTE M

: o/
MARIA FLORENTINA OCEGUEDA SILVA
LA SINDICO MUNICIPAL

XL AYUNTAMIENTL
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SECRETARIO DEL A YUNTAMIENTO
CERTIFICA Y DA FE

LAS PRE JEINTES FIRMAS CORRESPONDEN AL ACTA DE SESION EXTRAORDINAR 1 Di CABIl 39,

APRO3Al A POR LOS INTEGRANTES DEL H.XI AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE EPIC iLL « 5:%;?
DE SEPT ZMB:tE DEL 2017.

\ /

i1 XL AYUNTAMIENT .
~f'_. WSTITUCIONAL DE TEPIC, NAYANT
SECHETARIA DEL AYUNT 2t TO



. TEPIC

CIUDAD DE TODOS

El suscrito C. Rene Alonso Herrera Jiménez, Secretario del H. XLI
Ayuntamiento Constitucional de Tepic, con fundamento en el articulo 114

fraccion IV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit, hago constar y

CERTIFICO

Que se anexa al presente certificacion consistente en (02) dos hojas que tuve a
la vista son copias fieles tomadas del original del acta de la sesion
extraordinaria de cabildo de fecha 15 de septiembre del 2017, del tomo Il del
libro de actas de cabildo del H. XL Ayuntamiento Constitucional de Tepic y

dicha informacién se encuentra en los archivos de la Secretaria del

Ayuntamiento de Tepic.
Se extiende la presente certificacion para los fines legales a que haya lugar, en

la ciudad de Tepic, capital del Estado de Nayarit, a los (05) cinco dias del mes

de octubre del 2017 dos mil diecisiete. -

ATENTAMENTE

\ H. XLl AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE TEPIC, NAYARIT,

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

C. RENE ALONSO HERRERA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

PALACIO MUNICIPAL

Q C. Puebla S/N, Zona Centro, C.P. 63000
Tepic de Nervo, Nayarit.

@ (311) 2153000
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